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声 明 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，无虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

本次重大资产出售暨关联交易的交易对方陕西高速集团出具承诺函，保证其为

本次重大资产出售暨关联交易所提供的有关信息真实、准确和完整，不存在虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对所提供信息的真实性、准确性和完整性承担个

别及连带的法律责任。 

本预案所述本次重大资产出售暨关联交易相关事项的生效和完成尚待取得有

关审批机关的批准或核准。审批机关对于本次重大资产出售暨关联交易相关事项所

做的任何决定或意见，均不表明其对本公司股票的价值或投资者的收益作出实质性

判断或保证。 

本次重大资产出售暨关联交易完成后，陕国投 A 经营与收益的变化，由公司自

行负责；因本次重大资产出售暨关联交易行为可能引致的投资风险，由投资者自行

负责。 

投资者若对本预案存在任何疑问，需咨询自己的股票经纪人、律师、专业会计

师或其他专业顾问。 
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特别提示 

1、陕国投 A 拟向公司控股股东高速集团出售鸿业地产 100%的股权，本次交

易构成关联交易。根据 2008 年经审计的财务数据，鸿业地产的营业收入占公司同

期经审计的合并财务会计报告营业收入的 70.05%，按照《上市公司重大资产重组管

理办法》中的相关规定，本次交易构成上市公司重大资产重组。 

2、本次重大资产出售暨关联交易方案是公司《陕国投实业投资清理方案》的

一部分，《陕国投实业投资清理方案》已经公司第五届董事会第 14 次、27 次会议

和 2008 年度第一次临时股东大会审议通过；本预案经第六届董事会第 4 次会议审

议通过。目前公司已聘请中介机构对标的资产进行审计和评估，在审计、评估等工

作完成后，公司将按程序召开董事会、股东大会审议本次交易及其它相关事项。相

关经审计的历史财务数据、评估结果，将在重大资产出售报告书中予以披露。 

3、本次交易尚需陕国投 A 股东大会审议通过、陕西省财政厅批准、中国证监

会的核准，能否获得相关批准或核准尚存在不确定性，提请广大投资者注意投资风

险。 
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释 义 

在本文中，除非文义载明，下列简称具有如下含义： 

陕国投 A、公司 指 陕西省国际信托股份有限公司 

鸿业地产、交易标的 指 陕西省鸿业房地产开发公司 

高速集团 指 陕西省高速公路建设集团公司 

独立财务顾问、西部证券 指 西部证券股份有限公司 

董事会 指 陕西省国际信托股份有限公司董事会 

股东大会 指 陕西省国际信托股份有限公司股东大会 

公司法 指 《中华人民共和国公司法》 

证券法 指 《中华人民共和国证券法》 

管理办法 指 《金融企业国有资产转让管理办法》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

中国银监会 指 中国银行业监督管理委员会 

本预案 
指 陕西省国际信托股份有限公司重大资产出售

暨关联交易预案 

元 指 人民币元 

本预案中部分合计数与各加数直接相加之和在尾数上有差异，这些差异是由四

舍五入造成的。 
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第一章 上市公司基本情况介绍 

第一节 公司概况 

股票简称： 陕国投 A 

股票代码： 000563 

中文名称： 陕西省国际信托股份有限公司 

英文名称： Shaanxi International Trust Co.,Ltd. 

注册地址： 西安市高新区科技路 50 号金桥国际广场 C 座 

办公地址： 西安市高新区科技路 50 号金桥国际广场 C 座 

邮政编码： 710075 

联系电话： 029-81870262 

传    真： 029-88851989 

法定代表人： 薛季民 

董事会秘书： 姚卫东 

营业执照注册号： 6100001005455 

税务登记证号： 陕国税字 610103220530273 号 

陕地税字 6101022205302731 号 

经营范围： 受托经营资金信托业务；受托经营动产、不动产及其

他财产的信托业务；受托经营国家有关法规允许从事的投

资基金业务，作为基金管理公司发起人从事投资基金业务；

受托经营公益信托；经营企业资产的重组、购并及项目融

资、公司理财、财务顾问等中介业务；受托经营国务院有

关部门批准的国债、企业债券承销业务；代理财产的管理、

运用及处分；代保管业务；信用见证、资信调查及经济咨

询业务；以银行存放、贷款、同业拆放、融资租赁或投资

方式运用自有资金；以自有财产为他人提供担保；办理金

融同业拆借；中国银行业监督管理委员会批准的其他业务。 
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第二节 公司设立情况及历史沿革 

陕国投前身系 1984 年 11 月经陕西省人民政府办公厅（84）陕政办函字 138

号文、陕西省人民政府办公厅（85）陕政办函字 30 号文和 107 号文、中国人民银

行（85）银复字第 10 号批准，由省人行、省工行信托投资公司、省中行、省人保

和西安市工行信托投资公司五家发起人各入股 250 万元发起设立的陕西省金融联合

投资公司（简称“金联司”）。1984 年 12 月 10 日，金联司获得了陕西省工商行政管

理局颁发的商副字 013 号营业执照。 

1985 年，公司的发起人省人行、省中行分别将参股资金 250 万元撤出金联司。

1987 年 3 月和 1988 年 4 月，经金联司董事会批准，省财政厅、陕西省黄河航运开

发公司先后入股金联司。1988 年经原公司董事会决议，除分配给股东的红利外，其

余利润转增为省财政厅持有的国家股。至 1989 年底，公司股本总额为 64,608,429.78

元（其中国家股 57,108,429.78 元，法人股 7,500,000 元）。 

1988 年 5 月 18 日，陕西省经济体制改革委员会以陕政函字（1988）10 号文

同意金联司正式组建股份有限公司并利用股票集资。1991 年 7 月 27 日，经中国人

民银行银复(1991)347 号文正式批准，准予金联司更名为陕西省国际信托投资公司

后重新登记，公司业务按人民银行总行核准的章程办理。1991 年 12 月 13 日，公司

取得了陕西省工商行政管理局颁发的注册号为[22053027-3]的营业执照，企业名称

为“陕西省国际信托投资公司”。 

1992 年 4 月，经有关部门批准，省、市工行信托投资公司各将参股资金 250

万元撤出陕西省国际信托投资公司。同月，经陕西省国际信托投资公司董事会同意，

并经省人行陕银复函(1992)18 号文批准，将上述退出股份转让，由深圳市深华工贸

总公司入股 500 万元。至此，陕西省财政厅、陕西省交通厅、省人保和深圳市深华

工贸总公司四家分别持有 5,460.8 万股、250 万股、250 万股和 500 万股。1992 年 8

月 12 日，公司取得了陕西省工商行政管理局颁发的注册号为[22053027-3]的营业执

照，企业名称变更为“陕西省国际信托投资股份有限公司”。 
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1992 年 8 月 5 日，陕西会计师事务所出具了陕会师[1992]218 号验资报告确认：

陕国投拟增资扩股前的资产，以 1992 年 4 月 30 日为基准日，按照历史成本法进行

审计，账面净资产为人民币 67,933,336.88 元，经岳华会计师事务所的资产评估和

陕西省国有资产管理局陕国体改[1992]005 号文确认，净资产为人民币

68,868,774.41 元。其中 64,608,429.78 元为股本（每股面值 1元），3,324,907.10

元为集体福利基金，评估增值 935,437.53 元纳入资本公积。上述股本中国家股

57,108,429 股，法人股 7,500,000 股。 

1994年元月，公司上市时股本为11,460.8万股；1994年7月送股后股本为

13,753.0万股；1997年12月配股后股本为17,454.8万股；1999年6月送股和公积金转

增股本后股本增至31,418.7万股；2006年7月股权分置改革时用公积金转增股本后股

本增至35,841.3万股。 

第三节 最近三年的控股权变动情况 

最近三年公司的控股权未发生变动。 

第四节 最近三年公司主营业务发展情况和主要财务指标 

（一）公司最近三年主营业务发展情况 

2007年公司主营业务有较大幅度增长，公司全年实现营业收入 28,272.24万元，

增幅 76%；营业利润 15,490.55 万元，增幅 1512%；净利润 7,286.43 万元，增幅

633%。2008 年，由于受自然灾害、资本市场下跌和金融危机等冲击，公司实现营

业收入 22,219.79万元，较上年减少 21.41%；营业利润 2,850.92万元，减幅 81.60%；

净利润 6,842.45 万元，减幅 6.09%。2009 年，公司按照年初确定的经营思路，积

极克服金融危机、行业竞争加剧等影响，努力强化经营管理，从而取得了较快的发

展，上半年新增信托项目 21 个，共计 67.4 亿元，报告期实现信托营业收入 3.17 亿

元，是 2008 年中期的 3.06 倍；实现信托利润 2.93 亿元，是 2008 年中期的 3.52

倍。与此同时，上半年到期清算信托项目 15 个，金额 47.5 亿元，均按期和预期收

益兑付未发生任何问题。 

（二）公司最近 3 年及一期主要财务指标 

1、合并资产负债表主要数据 
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                            单位：元 

 2009 年中期 2008 年 2007 年 2006 年 

资产总计 1,519,035,250.41 1,546,535,100.33 1,389,614,917.31 1,032,029,121.50

负债合计 981,905,030.20 1,054,079,230.27 852,968,257.88 652,518,667.26

所有者权益 

合计 
537,130,220.21 492,455,870.06 536,646,659.43 379,510,454.24

归属于母公司

所有者权益 
537,130,220.21 492,455,870.06 536,058,545.53 378,966,390.29

 

（2）合并利润表主要数据 

 

（3）合并现金流量表主要数据 

单位：元 

 2009 年中期 2008 年 2007 年 2006 年 

经营活动产生的

现金流量净额 
- 72,707,222.58 84,073,163.35 209,294,893.89 - 78,342,996.45

投资活动产生的

现金流量净额 
47,242,133.11 - 22,977,294.30 24,090,911.71 19,930,784.77

筹资活动产生的

现金流量净额 
- 18,471,151.88 - 55,164,378.07 - 173,535,866.15 75,128,183.37

现金及现金等价

物净增加额 
- 43,936,447.64 5,883,561.04 59,797,131.05 17,597,512.73

注：2006 年财务数据为按照新会计准则调整重编后的数据。 

 2009 年中期 2008 年 2007 年 2006 年 

营业收入 195,348,833.27 222,197,938.42 282,722,421.24 160,293,725.50

营业利润 20,587,586.62 28,509,176.68 154,905,520.89 9,608,347.32

利润总额 21,257,881.40 69,842,077.77 94,720,769.00 6,373,803.17

归属于母公司

所有者的净利

润 

16,437,104.30 68,424,530.18 72,864,296.80 9,943,676.96
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第五节 公司控股股东、实际控制人概况 

（一）公司控股股东情况 

名称：陕西省高速公路建设集团公司 

法定代表人：靳宏利 

成立日期：2001 年 6 月 16 日 

注册资本：贰拾亿元人民币 

注册地址：陕西省西安市友谊东路 428 号 

主要经营业务：高等级公路建设、管理、开发、经营；公路工程咨询（范围中

有国家专项规定的以许可证为准）；设计、制作、代理、发布国内外各类广告（国

家禁止的广告除外）；日用百货销售；高速公路清障及紧急救援服务。 

（二）公司实际控制人情况 

公司实际控制人为陕西省人民政府国有资产监督管理委员会。 

（三）公司产权及控制关系结构图 

 

 

第二章 交易对方基本情况介绍 

第一节 高速集团基本情况 

公司名称：陕西省高速公路建设集团公司 

企业性质：国有独资企业 

100% 

陕西省人民政府国有资产监督管理委员会 

陕西省高速公路建设集团公司 

陕西省国际信托股份有限公司 

44.34% 
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注册地：陕西省西安市友谊东路 428 号 

法定代表人：靳宏利 

注册资本：20 亿元人民币 

成立时间：2001 年 6 月 16 日 

营业执照注册号：610000000001487 

税务登记证号码：610103623110222（地税） 

经营范围：高等级公路建设、管理、开发、经营；公路工程咨询（范围中有国

家专项规定的以许可证为准）；日用百货销售；高速公路清障及紧急救援服务。 

 

第二节 高速集团产权控制关系图 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

陕西省人民政府国有资产监督管理委员会 
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第三节 高速集团最近三年主营业务发展情况和主要财务指标 

（一）高速集团最近三年主营业务发展情况 

陕西省高速公路建设集团公司由省国资委依法行使高速公路国有资产出资人权

利，委托省交通运输厅进行实际管理，是承担陕西省高速公路项目建设和运营管理

重要职能的大型国有独资企业，拥有 5 家高速公路项目管理机构、8 家路业公司和 8

家经营性公司。企业资产总额达到 422.5 亿元，员工人数 10000 余人。 

目前公司承担着十堰至天水高速公路陕鄂界-安康、安康-汉中，潼关-西安-宝鸡

改扩建、西安-铜川第二通道项目的建设任务。按照省交通厅确定的建设目标任务，

2009 年还将有十天线汉中-陕甘界、铜川-黄陵第二通道、渭南-蒲城、蒲城-黄龙 4

个项目开工建设。建设项目总里程为 1091 公里，建设投资约 842.2 亿元。养护管

理着西安至延安、西安至宝鸡、西安至潼关、西安至禹门口、西安至棋盘关等高速

公路 1200 多公里。 

 

（二）高速集团最近三年主要财务指标 

单位：元 

项    目 2008 年 2007 年 2006 年 

总资产 42,250,740,712.55 38,693,733,574.76 33,336,502,163.12

净资产 10,169,420,156.67 4,493,911,268.05 4,373,725,938.11

营业收入 3,612,361,126.69 2,493,421,283.69 1,647,325,283.90

净利润 83,260,899.22 87,274,445.58 66,842,606.32

净资产收益率（%） 0.82% 1.94% 1.53%

资产负债率（%） 75.93% 88.39% 86.88%

注：高速集团 2006 年-2008 年财务报告已经上海东华会计师事务所审计。 

（三）高速集团主要控股子公司基本情况 

1、陕西西汉高速公路有限责任公司 

陕西西汉高速公路有限责任公司是经陕西省人民政府（陕政函[2002]103 号文）

批准，陕西省高速公路建设集团公司投资成立的国有独资公司。陕西西汉高速公路
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有限责任公司注册资本 2 亿元，于 2002 年 8 月 21 日正式挂牌。陕西西汉高速公路

有限责任公司设有董事会、监事会、经理层、纪检、监察、工会等组织机构，下设

综合办公室、工程科、财务科、路政征迁科、征费稽查科、技术质量科和监察室等。

2008 年末，陕西西汉高速公路有限责任公司总资产达到 147.03 亿元，净资产达到   

31.82 亿元 

2、陕西黄延高速公路有限责任公司 

陕西黄延高速公路有限责任公司是陕西省人民政府陕政函[2002]187 号文批准，

陕西省高速公路建设集团公司投资设立的国有独资公司。陕西黄延高速公路有限责

任公司于 2002 年 9 月 23 日挂牌成立，负责黄陵至延安高速公路建设项目的资金筹

措、项目实施、运营管理、债务偿还和资产管理。陕西黄延高速公路有限责任公司

设立董事会，机关设综合办公室、工程管理科、财务科和征迁科，现场设三个项目

组，现有员工 39 人，注册资本 2 亿元。2008 年末，陕西黄延高速公路有限责任公

司总资产 67.34 亿元，净资产 11.62 亿元。 

3、陕西西禹高速公路有限公司 

陕西西禹高速公路有限公司是经陕西省人民政府（陕政函［2001］147 号文）

批准，陕西省高速公路建设集团公司投资成立的国有独资公司，于 2001 年 9 月 20 

日挂牌。陕西西禹高速公路有限公司实行在高速集团领导下的项目法人负责制和分

段项目管理的三级管理模式。公司设有董事会、经理层、监事会等组织机构，按照

现代企业制度规范运作，下设综合办公室、工程处、财会处、征迁处、计划处、监

理处、经营处和 3 个工程项目组。公司现有员工 57 人，党、政、工、团组织健全。

陕西西禹高速公路有限公司拥有国道主干线禹门口至阎良高速公路。2008 年末，陕

西西禹高速公路有限公司总资产 51.14 万元，净资产 12.62 万元。 

4、陕西高速公路开发公司 

陕西高速公路开发公司成立于 1995 年 12 月，目前主要从事大型工程物资材料

采购供应管理业务，进出口贸易，房地产开发、旅游项目开发及新项目开发业务等。

陕西高速公路开发公司随着 2001 年陕西高速集团公司的改制成立一并转入陕西高
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速集团公司，公司员工从 12 人发展到 124 人。2008 年末，陕西高速公路开发公司

总资产 4.35 亿元，净资产 1,420 万元。 

5、陕西高速交通工贸有限公司 

陕西高速交通工贸有限公司（原陕西交通工贸公司）成立于 1993 年，随 2001

年陕西高速集团公司的改制成立一并转入陕西高速集团公司，陕西省高速公路建设

集团公司控股 90%。陕西高速交通工贸有限公司主要承担交通安全设施工程；交通

通信、监控、收费系统工程；环境保护、生物防护、绿化工程；道路安全器材、电

子设备产品、公路物资材料的生产、销售；交通工程设计、技术咨询服务等，是集

科、工、贸为一体的综合性企业。公司现有职工 110 人，其中高中级技术人员 30

多名。2008 年末，陕西高速交通工贸有限公司总资产 18,755.19 万元，净资产

1,994.61 万元。 

6、陕西高速神州酒店有限责任公司 

陕西高速神州酒店有限责任公司的前身是西安神州明珠酒店，为四星级涉外商

务酒店，于 1986 年 9 月 3 日成立，1989 年试营业，由国际假日集团进行管理。2005

年，陕西高速集团成为其新股东，领取 6100001020410 号法人营业执照，注册资

本为 6,343 万元。2008 年末，陕西高速神州酒店有限责任公司总资产 1.61 亿元，

净资产-6,581.52 万元。 

7、陕西高速机械化工程有限公司 

陕西高速机械化工程有限公司主要从事高速公路大中修施工建设、路面小型养

护作业、机械设备租赁、沥青产品的生产销售和试验检测等业务，属科技密集型企

业。陕西高速机械化工程有限公司前身为原陕西省高等级公路管理局机械化养护站，

1996 年 10 月经陕西省交通厅批准成立，主要承担局内指令性养护任务。2001 年

底随高速集团同步改制为有限责任公司，注册资本 1,000 万元；2005 年增资扩股

后，注册资本增加至 6,000 万元。2008 年末，陕西高速机械化工程有限公司总资

产 23,484.38 万元，净资产 7,743.44 万元。 

第三章  本次交易的背景和目的 
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第一节 本次交易的背景 

2007 年 2 月 24 日中国银监会下发了《关于实施〈信托公司管理办法〉和〈信

托公司集合资金信托计划管理办法〉有关具体事项的通知》（银监发〔2007〕18 号），

禁止信托公司用固有资产进行实业投资，同时需限期清理现有实业投资项目。此政

策的导向在于促使信托公司拓展金融信托主业，不断优化业务结构，构建具有持续

发展能力的赢利模式。 

为执行中国银监会的规定，公司于 2007 年 4 月 28 日召开了第五届董事会第十

二次会议审议通过了《陕国投实业投资清理方案》的议案，2007 年 6 月 18 公司召

开了第五届董事会第十四次会议审议通过了关于修改《陕国投实业投资清理方案》

的议案，2008 年 7 月 23 日公司召开了第五届董事会第二十七次会议审议通过了关

于修改《陕国投实业投资清理方案》的议案。至此，公司对清理实业投资的方案进

行了两次修订，修订后的《陕国投实业投资清理方案》于 2008 年 8 月 11 日获得公

司 2008 年第一次临时股东大会审议通过。 

第二节 本次交易的目的 

2007 年 1 月 23 日中国银监会分别颁发了《信托公司管理办法》和《信托公司

集合资金信托计划管理办法》，目的在于推动信托投资公司从“融资平台”真正转

变为“受人之托、代人理财”的专业化机构，促进信托公司根据市场需要和自身实

际进行业务调整和创新，力争在 3 至 5 年内，使信托投资公司发展成为风险可控、

守法合规、创新不断、具有核心竞争力的专业化金融机构。 

为了适应信托行业政策调整变化的新形势，积极优化公司业务结构，构建新的

赢利模式，公司决定对现有的实业投资进行积极、稳妥地清理。本次交易将有助于

公司实现相关资源的整合，调整业务结构，集中力量做强做大信托主业，从而进一

步改善公司的经营状况和盈利能力。 

第四章 本次交易的具体方案 
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第一节 本次交易标的 

本次的交易标的为陕西省鸿业房地产开发公司 100%股权。 

第二节 本次交易方案 

公司拟将所持有的陕西省鸿业房地产开发公司 100%股权转让给公司的控股股

东陕西省高速公路建设集团公司。本次交易构成关联交易，在审议本次交易的股东

大会上陕西省高速公路建设集团公司将回避表决。 

第三节 本次交易价格及定价依据 

本次交易，将以鸿业地产 2009 年 8 月 31 日为基准日的审计、评估值为定价依

据，具体交易价格由双方根据审计、评估值协商确定。 

虽然交易双方约定的股权实际转让日与评估基准日不一致，但交易双方约定上

述股权转让价款不因此而发生变化，即交易双方不因评估基准日后股权价值的变化

而变更《股权转让合同》约定的股权转让价款。 

第四节 本次交易对价的支付方式 

陕国投 A 和高速集团签署的《股权转让合同》生效后两个月内，高速集团向陕

国投 A 支付 80%的股权价款；余款在工商变更登记手续办完后 3 日内一次性付清。 

第五节 资产交付或过户的时间安排 

陕国投A和高速集团签署的《股权转让合同》生效后且高速集团按约定支付 80%

的转让价款后 10 日内，陕国投 A 完成股权工商变更登记文件的递交工作，并积极

协助办理变更登记手续。 

第六节 交易标的自定价基准日至交割日期间损益的归属 

陕国投 A 和高速集团约定，股权评估基准日至转让完成日鸿业地产的损益由陕

西高速集团享有或承担。 
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第七节 与资产相关的人员安排 

（一）本次交易所涉及的员工劳动关系安排的范围是指：截至 2009 年 8 月 31

日，鸿业地产在册员工中与陕国投 A 存在单一劳动合同关系满一年、具备完全民事

行为能力、身体健康、愿意继续在鸿业地产工作的员工。  

（二）本次交易完成后，高速集团承诺对符合前款约定条件的员工的劳动关系

做出如下安排：高速集团重新与上述员工依法签订劳动合同，员工工龄连续计算。 

（三）鸿业地产的其他员工由鸿业地产根据高速集团的人事管理制度继续管理，

员工工龄连续计算。 

（四）为顺利做好本次交易所涉及员工劳动关系的安排，陕国投 A 有向高速集

团客观、真实地提供人员基本信息和相关资料的义务，高速集团有依照国家有关法

律、法规，及时兑现承诺的义务。 

第八节 合同的生效条件和生效时间 

《股权转让合同》由陕国投 A、高速集团双方法定代表人或授权代表签字、加

盖公章，并经双方权力机构审议通过，以及陕国投 A 外部监管机构核准（陕西省财

政厅批准、中国证监会核准）后即生效。 

第九节 合同附带的任何形式的保留条款、补充协议和前置条件 

（一）陕国投 A 的陈述和保证 

1、陕国投 A 保证合法持有其向高速集团转让的标的股权，并对该部分股权享

有完全的独立权益，没有设置任何质押，未涉及任何争议及诉讼； 

2、陕国投 A 保证向高速集团及中介服务机构提供转让标的的全部真实情况，

不隐瞒任何可以合理估计的潜在风险。并对股权转让时未书面披露的影响股权价值

的或有负债承担责任。 

3、陕国投 A 订立和履行本合同将不会造成陕国投 A 违反： 

3.1 中国有关司法管辖地区的法律、法规和政府主管机关的有关规定； 
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3.2 陕国投 A 的营业执照、章程或其他具有相同效力的组织性文件； 

3.3 陕国投 A 就转让标的股权的任何重要承诺、协议和合同。如有违反的情况，

陕国投 A 已经于本合同签署日前获得该等承诺、协议和合同之他方或受益人的书面

同意、许可或放弃。 

4、陕国投 A 保证在合同签署后，不无故放弃本次股权的转让。 

5、陕国投 A 保证在履行本合同期间如发生任何可能对陕国投 A 履行本合同有

影响的事件，陕国投 A 应当及时告知高速集团。 

6、在高速集团按照本合同的约定支付 80%的标的股权转让价款之后，陕国投 A

保证将积极协助完成股权的工商变更登记手续。 

7、陕国投 A 保证所作的上述陈述和保证真实、准确和完整，不存在虚假陈述

或重大遗漏。 

（二）高速集团的陈述和保证 

1、高速集团具有依法受让陕国投 A 所持有标的股权的主体资格。 

2、高速集团应按合同的约定时间和方式支付标的股权转让价款。 

3、高速集团订立和履行本合同将不会造成高速集团违反： 

3.1 中国有关司法管辖地区的法律、法规和政府主管机关的有关规定； 

3.2 高速集团的营业执照、章程或其他具有相同效力的组织性文件； 

3.3 高速集团就受让标的股权的任何重要承诺、协议和合同。如有违反的情况，

高速集团已经在本合同签署日前获得该等承诺、协议和合同之他方或受益人的书面

同意、许可或放弃。 

4、高速集团保证在合同签署后，不无故放弃本次股权的受让，亦不将其在本合

同项下的权利、义务转让予任何其他第三人，但股权过户完成后的转让不受此限。 

5、高速集团保证在履行合同期间如发生任何可能对高速集团履行本合同有影响

的事件，高速集团应当及时告知陕国投 A。 
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第十节 违约责任 

交易双方任何一方违反其在合同内的陈述和保证或其他约定，给另外一方造成

损失的，违约方应当向守约方赔偿由此造成的一切损失。 

第五章 交易标的基本情况 

第一节 鸿业地产基本情况 

公司名称：陕西省鸿业房地产开发公司 

注册地址：西安市西高新区科技路 50 号金桥国际广场 B 座 22 层 

法定代表人：温进 

注册资本：人民币贰仟万元 

工商登记证号：610000000007747 

经营范围：房地产开发、经营；建筑材料、房地产咨询业务 

第二节 鸿业地产经营情况 

公司多年以来运营稳健，管理架构和团队精干，有一套完整的管理程序和管理

制度。截止目前，已累计在西安及北京两地开发和参与投资开发 12 个、70 多万平

方米的高品质项目。其中金桥美丽园、金桥花园、金桥四季花园、金桥太阳岛和金

桥国际广场等项目确立了良好的“金桥”品牌。该公司自 2000 年以来荣获集体和个人

等各类奖项 21 项。目前已成为陕西知名度较高的名牌企业，获得了消费者的普遍认

可。 

第三节 鸿业地产主要财务指标 

根据上海东华会计师事务所东会陕审字（2009）第 017 号、（2008）第 005  号

审计报告，鸿业地产 2007 年、2008 年、2009 年 8 月 31 日的资产负债表与利润表

主要数据如下： 
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1、资产负债表主要数据： 

单位：元 

项    目 2009 年 8 月 31 日 2008 年末 2007 年末 

资产总额 360,830,651.62 540,191,724.41 503,376,470.95

负债总额 341,915,459.3 479,334,768.51 466,499,969.37

所有者权益合计 18,915,192.32 60,856,955.90 36,876,501.58

 

 

2、利润表主要数据：  

 

 

单位：元 

项   目 2009 年 1—8 月 2008 年度 2007 年度 

营业收入 205,919,156.61 155,653,676.41 103,912,512.23

营业利润 -914,423.99 31,969,374.80 13,561,960.08

利润总额 -914,423.99 31,962,341.70 13,566,960.08

净利润 -4,212,217.67 23,980,454.32 8,848,407.42

注：鸿业地产 2009 年 8 月 31 日财务数据尚未经审计，相关审计数据将在重大

资产出售报告书中披露。 

第四节 公司股权结构情况 

陕西省鸿业房地产开发公司为陕国投 A 的全资子公司，鸿业地产不存在出资不

实或影响其合法存续的情况。 

第五节 公司在建、在售项目、存货情况 

（一）公司在建项目情况 

序号 名称及规格型号 结构 开工日期 预计完工日期 

1 金桥太阳岛 二期合作项目 不确定 开工后 2年 

2 长安区 06－A－12 土地 待开发 无 
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截止 2009 年 8 月 31 日，鸿业地产开发的金桥太阳岛项目二期已对外销售，受

让方北京芳城地产公司负责项目开发建设，鸿业地产仅负责相应的设施配套等工作。

目前受让方北京芳城地产公司尚欠鸿业地产 1,364.85 万元。该项目近期即将开工建

设。 

长安区 06－A－12 地块位于西安市长安区国家民用航天产业基地（神舟三路以

南、少陵路以东），系鸿业公司参加西安市的土地招拍挂于 2007 年 12 月取得，土

地取得成本（含过户税费等）19,509.7861 万元，总占地面积为 191.93 亩，容积率

为 2.51，建筑面积为 32 万多平方米。目前，鸿业地产正着手准备开发。经前往长

安区土地管理部门和航天产业基地管委会了解，周边近期无土地交易，故无法获取

周边土地价格信息。 

（二）公司在售项目情况 

名称及规格型号 结构 开工日期 预计完工日期 

金桥国际广场 框剪 2005 年 8 月 29 日 未知 

截止 2009 年 8 月 31 日，鸿业地产开发的金桥国际广场项目已完工，该项目位

于西安市高新区科技路 50 号，包括 A、B、C 三座楼，总面积为 100,242.84 平方

米，其中已售面积 69,853.32 平方米，已售房产除个别房产正在办理按揭手续外，

其余已全部收到房款；待售面积为 22018.19 平方米，待售房产鸿业地产已计划不再

出售，拟全部对外出租。 

（三）公司存货情况 

存货种类 2008 年 12月 31 日 本期增加 本期减少 2009年 8月31日

开发成本 365,712,268.12 44,175,935.77 193,744,853.85 216,143,350.04

开发产品 85,388,175.88 193,744,853.85 176,608,436.28 102,524,593.45

合  计 451,100,444.00 237,920,789.62 370,353,290.13 318,667,943.49

存货账面价值 451,100,444.00 237,920,789.62 370,353,290.13 318,667,943.49

注1：开发成本中，主要包含位于西安市长安区航天科技产业开发区06－A－12
地块的价值。 

注2：开发产品，主要为鸿业地产拟出租的金桥国际广场商铺、车位等。 
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第六节 鸿业地产和陕国投 A 关联交易及担保情况 

（一）关联交易情况 

1、信托借款情况 

贷 款 单 位 金   额 期   限 年利率 借款类别

陕西省国际信托股份有限公司（信托借款） 70,000,000.00
2007.02.09—

2009.08.05 
6.93% 信用借款

陕西省国际信托股份有限公司（信托借款） 20,000,000.00
2007.03.01—

2009.08.26 
6.93% 信用借款

陕西省国际信托股份有限公司（信托借款） 70,000,000.00
2007.03.20—

2009.09.16 
6.93% 信用借款

合      计 160,000,000.00   

注：鸿业地产向陕国投 A 所借的 1.6 亿元信托借款本金及相应利息，截至 2009

年 9 月 30 日已全部偿还。 

2、鸿业地产和陕国投 A 的应付款项情况 

金   额 
占全部应收(付)款项 

余额的百分比 项   目 

2009年8月31日 2008年12月31日 2009年8月31日 2008年12月31日

应付股利    

陕西省国际信托股份有限公司 37,729,545.91 / 100% / 

其他应付款    

陕西省国际信托股份有限公司  2,380,000.00 / 2.36% / 

应付利息    

陕西省国际信托股份有限公司 1,519,540.00 / 100% / 

3、鸿业地产以存货抵偿所欠陕国投 A 债务情况 

2009 年 8 月 30 日，鸿业地产与陕国投 A 达成抵债协议。双方同意，鸿业地产

按账面价值 57,493,945.54 元将金桥国际广场 C 座部分房产、相应的税费及维修基

金、陕国投 A 之前购置金桥国际广场 C 座 24 至 27 层的过户税费及维修基金以及现

金 2,380,000.00 元抵偿鸿业地产所欠陕国投 A6800 万元自有资金贷款的债务本金

（鸿业公司按期支付了利息）。 
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（二）担保情况 

截止 2009 年 8 月 31 日及本预案披露日，陕国投 A 未对鸿业地产进行担保。 

第七节 公司的估值及拟定价情况 

（一）鸿业地产 100%股权预估值情况 

鸿业地产 100%股权以 2009 年 8 月 31 日为审计、评估基准日。截止本预案披

露之日，相关审计、评估工作正在进行中，本次拟出售的鸿业地产 100%股权预估

值约为 3850 万元。 

（二）本次交易拟定价情况 

公司本次转让鸿业地产 100%的股权拟采用审计、评估值为定价依据，具体交

易价格由交易双方协商确定。目前公司已聘请上海东华会计师事务所和陕西中宇资

产评估公司进行审计和评估，结合预评估情况，本次交易的价格预计可能为 3850

万元。 

 

第六章 本次交易对上市公司的影响 

第一节 对公司主营业务的影响 

2008 年，公司实现营业收入和净利润分别为 22,219.79 万元和 6,842.45 万元，

其中鸿业地产实现营业收入和净利润分别为 15,565.37 万元和 2,398.05 万元，分别

占公司 2008 年营业收入和净利润的 70.05%和 35.05%；2009 年上半年公司实现营业

收入和净利润分别为 19,534.88 万元和 1,643.71 万元，其中鸿业地产实现营业收入

和净利润分别为 13,410.07 万元和 335.45 万元，分别占公司 2009 年营业收入和净

利润的 68.65%和 20.41%。 

鸿业地产创利在公司净利润中的占比相对较小，公司最核心的主营业务一直是

金融信托投资。本次股权转让后，尽管公司按照政策规定不能用自有资金投资开发
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房地产，但通过全力拓展符合政策导向、经营范围广泛、运作方式灵活的金融信托

主业，将创造新的更多的赢利点，确保公司业绩的稳定和持续增长。 

第二节 对公司盈利能力的影响 

鸿业地产转让后，陕国投 A清理了全部的子公司，因此将不再编制合并报表，

仅编制母公司报表。根据预评估情况，因本次股权转让可能增加母公司报表利润总

额约 1,800 多万元，增加净利润约 1,500 多万元。 

第三节 关联交易和同业竞争的预计变化情况 

（一）关联交易变化情况 

通过本次交易后，公司不会和控股股东及其管理方因本次交易产生新的关联交

易。 

（二）同业竞争的变化情况 

由于公司控股股东及其关联方经营业务并不涉及到金融信托领域，公司和控股

股东及其关联方不存在同业竞争的情形。 

第七章 本次交易的审批、报批事项及风险提示  

第一节 本次交易的审批、报批事项  

本次交易已经陕国投 A 第六届董事会四次会议审议通过，在标的资产审计、评

估等工作完成后，公司将另行召开董事会、股东大会审议本次交易及其它相关事项。

标的资产相关经审计的历史财务数据、评估结果将在重大资产出售报告书中予以披

露。 

2009 年 3 月，财政部颁布了《金融企业国有资产转让管理办法》（财政部令第

54 号），根据该《管理办法》的要求，本次交易尚需获得陕西省财政厅的批准。 

综上，本次交易尚需提交股东大会审议、陕西省财政厅批准及中国证监会核准。  
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第二节 风险提示  

（一）存在业务转型压力的风险 

公司清理完自有资金房地产投资业务后，需要调整业务结构，不断做强做大信

托主业。此业务转型过程中，公司面临较大的经营压力。 

（二）股价波动的风险 

本次交易将对陕国投 A 后续的生产经营和财务状况产生一定影响，进而可能影

响股票价格。加之可能会受到国家经济政策调整、宏观经济形势变化、行业的景气

度变化、陕国投 A 经营状况、投资者心理变化等综合因素影响，因此，陕国投 A 提

醒投资者，需正视股价波动可能产生的风险。 

（三）审批存在不确定性的风险 

本次交易尚需满足多项交易条件方可实施，包括但不限于公司董事会和股东大

会审议通过、陕西省财政厅批准、中国证监会核准等。本次交易能否通过相关批准、

核准，以及获批的时间存在不确定性，因此，本次交易方案存在一定的审批风险。 

（四）逾期转让面临市场退出等风险 

中国银监会颁发的《关于实施<信托公司管理办法>和<信托公司集合资金信托计

划管理办法>有关具体事项的通知》的规定:“在 2010 年 3 月 1 日后仍未完成固有项

下实业投资清理或无法按照新办法要求开展业务的信托投资公司，将依据有关法律

法规责令其进行重组或市场退出”。因此，公司必须加快推进并尽快完成鸿业地产

的转让工作，以免被监管部门实施重组或市场退出措施。 

第八章 保护投资者合法权益的相关安排  

第一节 严格履行信息披露义务  

本公司及相关信息披露义务人严格按照《证券法》、《上市公司信息披露管理

办法》、《上市公司重大资产重组管理办法》等相关规定，切实履行信息披露义务，
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公平地向所有投资者披露可能对上市公司股票交易价格产生较大影响的重大事件。

本预案披露后，公司将继续按照相关法规的要求，及时、准确地披露公司重组的进

展情况。  

第二节 严格执行关联交易批准程序  

本次重大资产出售构成关联交易，对于本次关联交易，本公司将严格执行法律

法规以及公司内部规定对于关联交易的审批程序，本次重大资产出售议案提交股东

大会表决时，高速集团将予以回避。此外，公司聘请独立财务顾问、律师、审计、

评估等中介机构，对本次资产出售出具专业意见，确保本次关联交易定价公允、公

平、合理，不损害其他股东的利益。  

第三节 其他保护投资者权益的措施  

本公司董事会全体成员承诺保证所提供信息的真实性、准确性和完整性，保证

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并声明承担个别和连带的法律责任。

在本次交易完成后公司将继续保持上市公司的独立性，在资产、人员、财务、机构、

业务上遵循五分开原则，遵守中国证监会有关规定，规范运作上市公司。高速集团

承诺保证其所提供信息的真实性、准确性和完整性，保证不存在虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏，并声明承担个别和连带的法律责任。  

第九章 独立董事对本次交易的意见  

根据《上市公司重大资产重组管理办法》、《关于在上市公司建立独立董事制

度的指导意见》、《上市公司治理准则》、《深交所股票上市规则》以及《陕西省

国际信托股份有限公司章程》的有关规定，本公司独立董事杨丽荣、陈宇、赵守国

审阅了公司出售陕西省鸿业房地产开发公司 100%股权的相关文件，就本次交易发

表独立意见如下： 

1、本次交易构成重大关联交易，该交易表决程序符合《公司章程》及相关法律

法规的规定。 

2、鸿业地产 100%股权的交易价格，将根据 2009 年 8 月 31 日的审计、评估值协
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商确定。 

我们同意本次交易。本次交易尚须提交公司股东大会审议、陕西省财政厅批准

及中国证监会核准。 

第十章 独立财务顾问对本次交易的意见  

本次交易的独立财务顾问西部证券股份有限公司认为：  

1、陕国投 A 符合《公司法》、《证券法》、《上市公司重大资产重组管理办

法》、《关于规范上市公司重大资产重组若干问题的规定》等法律法规及规范性文

件中关于上市公司重大资产重组的基本条件。本次重大资产出售暨关联交易预案符

合法律、法规、中国证监会及深交所的相关规定，所披露的信息真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏；在本次重大资产出售过程中，西部证

券将督促公司遵守国家相关法律、法规的要求，履行必要的审批程序及信息披露义

务。 

2、本次交易的实施，将有利于积极优化公司业务结构，构建新的赢利模式，促

使公司做大做强主业，从而进一步改善公司的经营状况和盈利能力，符合陕国投 A

长远发展和中小股东的利益。  

第十一章 交易对方声明与承诺  

本次重大资产出售的交易对方陕西省高速公路建设集团公司已出具承诺函，保

证在参与本次重大资产重组过程中所提供信息真实、准确、完整，保证不存在虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏；若在本次重大资产重组过程中提供的有关文件、资

料和信息并非真实、准确、完整的，或存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，愿

意就此承担个别和连带法律责任。  

    （以下无正文） 
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（本页无正文，为《陕西省国际信托股份有限公司重大资产出售暨关联交易预案》

之签署页） 

 

 

 

 

陕西省国际信托股份有限公司董事会 

2009 年 9 月 30 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


